PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 8/12 obr. 0007 w
Pruszkowie

s<Apartamenty Paderewskiego 107

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)
w dniu 25 marca 2024 roku.

Prospekt informacyjny odebratem w dniu - -2025

Podpis:

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10" sp. 2 0.0.
Ul Zlota 75A/7, £0-819 Warszawa
NIP 7011205152, REGON 52863111

KRS 1105309
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
28.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

| DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10 Sp. z 0.0., KRS: 0001105309
Adres ul. Ztota 75A lok. 7, 00-819 Warszawa (gtéwna siedziba)
ul. Paderewskiego 10, 05-820 Pruszkéw dz. nr ew. 8/12 (teren inwestycji)
Nr NIP i REGON (NIP) 7011205152 (REGON) 528631111
Numer telefonu +48 720 500 100
Adres poczty elektronicznej kontakt@apbdevelopment.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewe- www.apbdevelopment.pl
lopera
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego po-
zwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10 Sp. z o.0.
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1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-

PERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewi-
dencyjnej i numer ob-
rebu ewidencyjnego’

ul. Paderewskiego 10, 05-820 Pruszkéw, dz. nr ew. 8/12 obr. 0007

Numer ksiggi wieczystej

WAT1P/00155553/9

Istniejace obciazenia hi-
poteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale 1V ksiegi wieczystej wpisana hipoteka umowna do kwoty 7.950.000,00 zt na rzecz
Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach z siedziba w Lomiankach (KRS 0000126714,
REGON 000508566), w zwiazku z udzieleniem przez ten Bank Deweloperowi kredytu. Mazo-
wiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach z siedziba w Lomiankach wydat promese, w ktorej
zobowigzat si¢ wyrazi¢ zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie z ww. nieruchomosci lokalu
mieszkalnego oraz przeniesienie jego wiasnosci na nabywce pod warunkiem wptlacenia przez
nabywce wszystkich naleznosci okreslonych w umowie deweloperskiej (lub innej umowie, o
ktorej mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym) na rachunek po-
wierniczy prowadzony w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym w Lomiankach, podany w umo-
wie deweloperskiej (lub innej umowie, o ktérej méwi ww. ustawa).

W dziale czwartym ww. ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione, bez zgody De-
welopera, roszczenia bankéw w stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych (kredytobiorcow
tych bankéw) o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia
zostang wykreslone z dziatu czwartego ksiggi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu odreb-
nej wlasnosci lokali, ktérych dotycza te wpisy. Podstawe prawna w/w wpiséw stanowi art. 20
ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z
2023 poz. 110 z p6ézn.zm ).

W przypadku braku KW
informacja o po-
wierzchni dzialki i sta-
nie prawnym nierucho-
mosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedz-
twie inwestycji i wply-
wajacych na warunki

zycia’®

W sasiedztwie przedmiotowej inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sig:

- autostrada A2 w odleglosci ok. 0,3 km,

- kolej w odlegtosci ok. 1,5 km.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja uciazliwosci zapachowych, hatasowych,
$wietlnych.

Na terenach oznaczonych symbolami terendw MN o numerach od 1 do 64 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowaé state uciazliwosci;

2) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczeg6lnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa
plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia
gazowa bezposrednio do odbiorcow.

! jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 w szezegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wicczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10 Sp. z o.0.

ul. Ztota 75A lok. 7
00-819 Warszawa

7w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne
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Pl ol : =
Akty planowania prze- an ogolny gminy -

strzennego i inne akty

prawne na terenie obje- Miejscowy plan zagospodarowa- Na.terepie obje;ty.m prz.edsi¢wzi¢ciem deweloperskim ol?-
tym przedsiewzieciem nia przestrzennego owiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowama
deweloperskim lub za- przestrzennego czes$ci obszaru Zbikow — Baki w Pruszko-

wie — Obszar [ zatwierdzonego uchwala nr

denices W ebtygyinym XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

29.05.2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 21 lipca 2014
r., poz. 7036), zmienionego uchwata nr XIV.140.2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 3.12.2015 roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czg$ci obszaru. Zbikow —
Baki w Pruszkowie — Obszar I (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
23 lutego 2016 r., poz. 1697).

Dziatka inwestora potozona jest w obszarze oznaczonym
symbolem MN-61 - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w budynkach
wolnostojacych, zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j.
https://www.pruszkow.pl/miejscoweplany/obowiazu-
Jace-plany-miejskie/

Miejscowy plan odbudowy Brak

Uchwata nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Prusz-
kowie w uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.
https://www.pruszkow.pl/wpcontent/uplo-
ads/2019/07/tekst_uchwa%C5%82y XXVIII-309-
2000.pdf

Inne*

Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego na lata 2015-
2025" Uchwala Rady Powiatu Pruszkowskiego Nr
XX1IV/187/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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https://samorzad.gov.pl/web/powiat-pruszkowski/strate-
gia-rozwoju-powiatu?2

Ustalenia obowiazuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu
objetego przedsiewzig-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyj-
nym

Przeznaczenie terenu

MN-61

Tereny oznaczone symbolami terenow MN-61 przezna-
czone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w budynkach wolnostojacych,
zabudowy blizniaczej lub szeregowej.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej i szeregowej

¢) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami: MN-34, MN-40

Maksymalna i minimalna b/d
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym dla
budynkéw gospodarczych i garazy: Sm;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy:
3, w tym ostatnia jako wbudowana w dachu;

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

50% — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
40% — dla zabudowy bliZniacze;j,
20% - dla zabudowy szeregowej;

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimal-
nie 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce do parkowania na | lo-
kal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ogélne obowiazujace rowniez na terenie inwe-
stycji wskazane sa w Rozdziale 4 MPZP: Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.:

§ 10. 1. Ustala sie, na rysunku planu, lokalizacje cia-
gow zieleni o charakterze izolacyjnym

i krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje cia-
gow zieleni o charakterze izolacyjnym

i krajobrazowym, ustala si¢ nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) zagospodarowanie terenu przy tych zespotach zieleni
musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespoléw zieleni w
projektach zagospodarowania nowych inwestycji;

4) dopuszcza sie przerwanie ciaglosci ciagu zieleni
poprzez przejécia, przejazdy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

§ 11. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ,,lokal-
nych ciagéw ekologicznych”.

2. Na terenach, na ktérych wskazano lokalizacj¢ lokal-
nych ciagéw ekologicznych, ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu wzdluz oznaczenia lokal-
nych ciggdw ekologicznych musi umozliwia¢ migracje

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10 Sp. z o.0.

ul. Ztota 75A lok. 7
00-819 Warszawa

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10" sp. 20
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Strona 6 z 24

tel. +48 720 500 100
e-mail: kontakt@apbdevelopment.pl

t bolo

/
UM




drobnych zwierzat;

2) zabrania si¢ usuwania zadrzewien, o ile nie wynika
to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) w najblizszym otoczeniu lokalnych ciagéw ekologicz-
nych nalezy dazy¢ do wprowadzania zadrzewien lub
umozliwienia ich naturalnego wzrostu.

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska, prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenistwa ludzi, wszelkie uciazliwodci
wytwarzane przez inwestora musza zamyka¢ si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska
przed halasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwosci akustycz-
nych pochodzacych ze Zrddel hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gltéwnie na obszarach zamieszka-
tych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy
nie moga siggac poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

zawarte w przepisach odrgbnych. Dla terendw objetych
planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedtug
nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami: MN o numerach od
1 do 64 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami: MW o numerach od
6 do 12 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolem UO-1, UO-2, UO-3 jako
tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami: UMN o numerach od
1 do 13, MWU o numerach 1 do 4 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami: ZP o numerach od 1 do
13 jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Zgodnie z rysunkami planu ww. teren nie znajduje si¢ na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne zaktuali-
zowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego zostaly podane do publicznej wia-
domosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i sa dost¢pne na
Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pod adresem: https://mapy.isok.gov.pl

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze podlegaja-
cym ochronie oraz nie jest wpisany do rejestru zabytkow
i nie jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej, ar-
cheologicznej stanowiska archeologicznego.

Wymagania dotyczace ochrony

Zgodnie z § 3 ust 2 pkt 1) MPZP:
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innych terenow lub obiektow pod-
legajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

W niniejszej uchwale nie okresla si¢: zasad ochrony dobr
kultury wspélczesnej oraz granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym te-
rendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego za-
grozenia powodzia iobszaréw osuwania si¢ mas ziem-
nych, poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach
planu;

Warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

Ogolne warunki wskazane sa w Rozdziale 6 MPZP: Za-
sady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko-
munikacji.

§ 17. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ob-
szaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terenow KDZ
o numerach od 1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40 i od
42 do 47, KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34.

2. Jako sie¢ drog shuzacych do powiazan z zewngtrz-
nym uktadem drogowym miasta ustala si¢ tereny wy-
znaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbo-
lami terenéw KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do
4, KDL o numerach od 1 do 40 i od 42 do 47.

§ 18. 1. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢
tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW
o numerach od 2 do 29 oraz tereny wyposazone w $ciezKi
rowerowe oznaczone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na
rysunku planu: dr6g wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz $ciezek rowerowych na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dostep do drég publicznych dla istniejacych i
nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowaé poprzez istniejace i projektowane zjazdy z
drég oznaczonych symbolami KDL o numerach o
numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD o numerach od
1 do6iod9do34i KDW o numerach od 2 do 29.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i
przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
zjazdow i wlaczen drog wewnetrznych.

§ 20. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane
na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania
rozumie si¢ takze stanowiska w garazach oraz zatoki
postojowe zrealizowane na drogach publicznych.

2. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych, o ile zustalen szczeg6towych

nie wynika inaczej:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miej-
sca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowite;j,

nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastgpuja-
cych wskaznikow:

a) dla funkcji z zakresu ustug o$wiaty — minimalnie 3
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego minimal-
nie 1 miejsce do parkowania na 10 m2 powierzchni
sprzedazy, przy ¢zym nie mniej niz 3,
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c)dla funkcji ushugowych z zakresu gastronomii - mi-
nimalnie 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,

d) dla pozostatych funkcji uslugowych - minimalnie 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy

czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - mini-
malnie 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce do parkowania na I lo-
kal mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mini-
malnie 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m2, dla miesz-
kan o powierzchni uzytkowej powyzej 60m2 -

1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, z za-
strzezeniem lit. g i h,

g) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tere-
nie MWU-4 — minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m2,

h) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na te-
renie MWU-4 — dla mieszkafi o powierzchni
uzytkowej powyzej 60m2 - 1,3 miejsca do parkowania;
2) wskazniki okre$lone w pkt 1 nie dotycza inwestycji
zwiazanych z istniejagca zabudowa nie zmieniajacych
liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przy-
padku handlu - powierzchni sprzedazy;

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% przy
wyznaczaniu miejsc do parkowania na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejacej.

Warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ogolne warunki wskazane sag w Rozdziale 7 MPZP: Za-
sady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j.

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,

w szczeg6lnosci przez tereny drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczeg6lnosci przez tereny drog we-
wnetrznych oraz pomiedzy linia rozgraniczajaca,

a nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczna
z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
bytowych i komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energi¢
elektryczna poprzez istniejace i nowo realizowane sieci
oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w po-
wigzaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizo-
wanym poza obszarem planu.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej dziatek budowlanych

i budynkow:

1) wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji isposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki;

APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10 Sp. z o.0.
ul. Ztota 75A lok. 7 ApARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10" sp. 2 -

00-819 Warszawa

Ul. Zlota 75A/7, 00-
NIP 7011205152, f

Strona 9 z 24

tel. +48 720 500 100
e-mail: kontakt@apbdevelopment.pl

me WM P o1




2) sie¢ elektroenergetyczna, szczego6lnie $redniego i ni-
skiego napiecia, powinna by¢ realizowana jako
podziemna;

3) wszystkie budynki musza posiada¢ przyltacze wodocia-
gowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja

i sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji budynku z zastrzezeniem § 23 ust. 2 pkt. 2;

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrédta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 23. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode¢ docelowo
pokrywane musi by¢ z wodociagéw miejskich.

2. Planowane przewody wodociagowe o $rednicy nie
mniejszej niz 80 mm.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komu-
nalnych i wod opadowych ustala sie:

1) $cieki bytowe i komunalne odprowadzane beda siecia
kanalizacji do oczyszczalni §ciekow poza obszarem
planu;

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza
posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych w stop-
niu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki. Dopuszcza sig,
wylacznie na terenach MN o numerach od 1 do 64 i
UMN o numerach od 1 do 13, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej. Zbiorniki te musza by¢ zlikwidowane
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej.

Planowane przewody kanalizacyjne o $rednicy nie mniej-
szej niz 0,20 m;

3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do
istniejacych i planowanych sieci kanalizacji
deszczowej 0 minimalnej $rednicy 0,30 m;

4) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb odprowadzania
wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowa-
nia;

5) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni
utwardzonych drog poprzez istniejaca kanalizacje
deszczowa lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z
wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemnej,

dla terenéw drég klasy autostrady odprowadzanie wéd
opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych tele-
fonii komodrkowej iinnych inwestycji z zakresu
facznos$ci publicznej na calym obszarze planu, pod wa-
runkiem, ze nie beda wymagaly realizacji wolnostoja-
cych masztéw antenowych.

§25. 1. Wskazuje sig, na rysunku planu, istniejaca linig
elektroenergetyczng 110 kV i ustala si¢ jej
skablowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

elektroenergetyki.
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2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,te-
reny dostosowane do lokalizacji kablowej linii
110kV” musza by¢ zagospodarowane w sposdéb umoz-
liwiajacy realizacje kablowej linii 110KV, przy czym
skablowana linia moze przebiega¢ réwniez przez pozo-
stale tereny, o ile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi.
3. Do czasu skablowania napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110kV:

1) dopuszcza si¢ jej modernizacje;

2) w pasie technologicznym po 19 m w kazda strong, li-
czac od skrajnego przewodu:

a) wszelkie roboty budowlane, montazowe i instalacyjne
nalezy prowadzi¢ w sposob zgodny z przepisami odrgb-
nymi z zakresu prawa energetycznego,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew.

4. Nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych,
na terenie objetym planem z istniejacej

i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych,
na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm.

§ 26. Wskazuje si¢, na rysunku planu, ,kanat desz-
czowy przeznaczony do likwidacji”. Dopuszcza si¢
rozbiorke tego kanatu na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

§ 27. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie od-
padow przez ich wytworce.

3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji
sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Ustalenia obowiazuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sig¢ w odle-
glosci do 100 m od gra-
nicy terenu objetego
przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN-60, MN-61 - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

KDL-25, KDL-29, KDL-30 - tereny drég publicznych
klasy drogi lokalne

U-7 - tereny zabudowy ustug - przeznaczenie podsta-
wowe: ustugi nieuciazliwe.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 2
do 7 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2;

2) lokalizowania obiektoéw lub instalacji mogacych powo-
dowac stale uciazliwosci;

3) lokalizowania dziatalnosci sktadowej, wytwdrczej i
produkcyjnej, a w szczeg6lnoéci zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak: wegiel oraz gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowa-
dzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do od-
biorcow;

4) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe;.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.Brak planu”
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Maksymalna intensywnos¢ zabu-
dowy

MN-60, MN-61:

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej i szeregowej

U-7 =25

Maksymalna i minimalna nad- b/d

ziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- | b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | MN-60, MN-61:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym dla
budynkdéw gospodarczych i garazy: Sm;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy:
3, w tym ostatnia jako wbudowana w dachu;

U-7

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, przy czym dla
budynkéw gospodarczych i garazy: Sm;

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MN-60, MN-61: 50% — dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej,40% — dla zabudowy blizniaczej, 20% - dla
zabudowy szeregowe;j;

U-7 - 15%

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

Dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca
do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej,

nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nast¢puja-
cych wskaznikéw:

a) dla funkcji z zakresu ustug o$wiaty — minimalnie 3
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego minimal-
nie 1 miejsce do parkowania na 10 m 2 powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,

c)dla funkcji ustugowych zzakresu gastronomii - mi-
nimalnie 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m 2
powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy

czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - mini-
malnie 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce do parkowania na 1 lo-
kal mieszkalny,

Ustalenia decyzji o wa-
runkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzig-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku
miejscowego planu za-
gospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania te- Nie dotyczy
renu

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajo-

brazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczegélnego
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zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub obiektoéw podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6étowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabu-
dowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwe-
stycji w promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsiewzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, za-
warte w:

miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego

Budowa drég gminnych: ul. Wyspianskiego oraz
Galczynskiego na odcinku od ul. Wyspianskiego do ul.
Bakowskiej w Pruszkowie.

Budowa chodnika i nawierzchni z plyt betonowych w
ulicy Bocznej od ul. Dlugosza

Wokoét inwestycji objetej przedsigwzigciem
deweloperskim w przewazajacej cze$ci wydane sg
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wyniki/?docu-
ment_type=rwd&rwd_document_type=Dowolny&requ-
est_number=&decision_num-
ber=&date_min=&date_max=&deci-
sion_date_min=&decision_date_max=&organ_re-
gion=0&org=all&region=0&city=&street=&ho-
use nr=&ew parcel=&ew or-
gan=142102_1.0007&ew_sheet=&invest_pur-

pose=0&invest=0&intention name=&page=|

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Przewazajaca cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest
opisanymi powyzej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z tym na
tych terenach nie wydaje si¢ decyzji o warunkach
zabudowy.

Wokot inwestycji objetej przedsigwzigciem
deweloperskim w przewazajacej czg$ci wydane sa
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o $rodowiskowych uwa-
runkowaniach

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.

uchwatach o obszarach

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Gmina Pruszkéw nie posiada miejscowego planu odbu-
dowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ zna-
czenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zaplanowana na lata 2025-2026 realizacja inwestycji
obejmujacej rozbudowe drogi powiatowej nr 4118W —
ul. Pitsudskiego w Piastowie od skrzyzowania z ul. Lisa
Kuli oraz ul. Bohater6w Wolnosci w Piastowie do skrzy-
zowania z ul. Warszawska w Piastowie. W ramach przed-
siewzigcia przewiduje si¢ realizacje prac obejmujacych
budowe jezdni na dlugosci 1522m, sredniej szerokosci
6m o nawierzchni bitumicznej, budowa $ciezki pieszo-ro-
werowej o szeroko$ci 3m i nawierzchni bitumicznej, bu-
dowa chodnika o szerokosci 2m o nawierzchni z kostki
betonowej, przebudowa zjazdéw indywidualnych i pu-
blicznych, budowa kanalizacji deszczowej (odwodnienia
drogi), przebudowa systemu o$wietlenia ulicznego, bu-
dowa zatoki autobusowej, budowa sygnalizacji $wietl-
nych, przebudowa kolidujacych elementéw infrastruktury
technicznej (gazowej, elektroenergetycznej i teletechnicz-
nej), rozbidrka kolidujacych elementéw zagospodarowa-
nia (ogrodzenia posesji, wiata $mietnikowa). Inwestycja
bedzie realizowana w oparciu o decyzje¢ Starosty Prusz-
kowskiego nr 15/2023 z dn. 12.07.2023 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej (znak:
WA.7012.1.2023.JM).

W trakcie rozpatrywania sa wnioski Prezydent Miasta
Pruszkowa o pozwolenie na budowg na:

Budowa drég gminnych: ul. Wyspianskiego oraz Gal-
czynfiskiego na odcinku od ul. Wyspianskiego do ul. Ba-
kowskiej w Pruszkowie.

Budowa chodnika i nawierzchni z plyt betonowych w
ulicy Bocznej od ul. Diugosza.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad ztozyta
do Wojewody Lodzkiego i Wojewody Mazowieckiego
wnioski o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje in-
westycji drogowej (ZRID) na poszerzenie autostrady A2
Lodz - Warszawa o dodatkowe pasy ruchu. Docelowo A2
bedzie miala po trzy pasy w obu kierunkach na odcinku
od wezta £.6dz Poinoc do wezta Pruszkow i po cztery pasy
od wezta Pruszkéw do wezta Konotopa.

Kalendarium

30 sierpnia 2023 r. - podpisanie umowy na projekt

29 pazdziernika 2024 r. - zlozenie wniosku o decyzje
ZRID

Il potowa 2025 r. - ogloszenie przetargu na roboty budow-
lane

I potowa 2026 r. - podpisanie umowy z wykonawca i roz-
poczecie przebudowy

I potowa 2029 r. - zakonfczenie robot
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https://www.gov.pl/web/gddkia-lodz/poszerzenie-a2-
lodz---warszawa-coraz-blizej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji in- | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
westycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
strategicznej w zakresie sieci prze-
sylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji re- | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
gionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji in- | Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
westycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy z uwagi na polozenie inwestycji.

inwestycji w zakresie infrastruk- Infrastruktura dostgpowa to prowadzace do portu lub
tury dostgpowej przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwiagzanymi z
ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i instala-

cjami.
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* niet
budowe¢
Czy pozwolenie na bu- fiet
dowe jest ostateczne tak*
Czy pozwolenie na bu-
ar tak® nie*

dowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa or-
ganu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 1545/2024 z dnia 23.10.2024 r. zatwierdzajaca projekt za-
gospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na bu-
dowe 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 8/12 obr. 0007 w Pruszkowie. W dniu
23.10.2024 r. decyzja nr stala si¢ ostateczna.

Data uprawomocnienia | Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie bu-
dynku
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Numer zgloszenia bu-
dowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budow-
lane (Dz. U. 22020 r.
poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia wraz z informa-
cja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten or-
gan

Nie dotyczy

Data zakonczenia bu-
dowy domu jednoro-
dzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin roz-
poczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito 03-01-2025 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 31-04-2026 r.

12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudo-

dOpls przed51?w21¢c1a liczba budynkow wie szeregowe]
eweloperskiego
Rozmieszc.zenie budynkow na pie- 00: :fzgi:;:i 2;2?:;;::;5}21(6“, WESSINE g
HuoSoabie (At POGAC IR - ok. 6,0 m od drogi publicznej ul. Paderewskiego
malny odstep pomiedzy budyn- | _ o ¢ 0 m od dzialki 8/11 (droga lokalna)
kami) - ok. 5,0 m od dziatek 8/20 i 8/21
- ok. 4,0 m od dziatek 7/517/19
Szczegdtowe uwarunkowania dla dziatki zawiera PZT -
zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.
Sposob pomiaru po- Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastapi na podstawie inwentaryzacji powykonawczej wyko-

wierzchni lokalu
mieszk. albo domu jed-
norodzinnego

nanej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,
z doktadnoscia do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykonczonym, a wigc z tynkami.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zro6-
det finansowania przed-
siewziecia deweloper-
skiego lub zadania in-
westycyjnego

Srodki wlasne dewelopera 41%, kredyt obrotowy- dewe-
loperski — 59%

Rodzaj posiadanych $rodkow fi-
nansowych — kredyt, $rodki wta-
sne, inne

W nastepujacych instytucjach fi-
nansowych (wypetnia si¢ w przy-
padku kredytu)

kredyt w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym w Lo-
miankach z siedziba w Lomiankach (KRS 0000126714,
REGON 000508566)

Srodki ochrony na-
bywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

L amiietv-smieszkani bunek powierni
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powierniczy”

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
$rodkdéw nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje
dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej stronag jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyplat

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

o Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonych w ich harmonogramach.

e Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

e Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem Zze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

¢ Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

e Deweloper dysponuje S$rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.,

o W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca deweloperowi
$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgod¢ nabywca.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty
z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

o W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli

** Niepotrzebne skresli¢

: Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

e Koszty kontroli ponosi deweloper.

e Wszelkie koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku
indywidualnego Nabywcy, obciazaja Dewelopera,

o Srodki pienigzne, wplacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
beda pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje.1. W przypadku odstapienia od umowy, zgodnie
z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
$rodki, z tytutu dokonywanych wplat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyplatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja wptat
i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie.

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach z siedziba w Lomiankach (KRS 0000126714,

Nazwa instytucji zapew- REGON 000508566)
niajacej bezpieczenstwo

$rodkéw nabywcy

Planowana data
Nazwa zakonczenia
Etapu Opis Etapu Etapu

% udzial
Etapu

Harmonogram przedsig-
wzigcia deweloper-
skiego, w etapach

Etapl | Zakup dziakki, Projekt, Przygotowanie placu bu- | 46 31.12.2024 25%
dowy

Roboty ziemne, Fundamenty, Sciany konstruk-
cyjne parteru (bez $cian dzialowych), Strop par-
teru, Sciany konstrukcyjne I pietra (bez $cian
dziatlowych),

Roboty murowe poddasze (tylko $ciany nosne) +
Etap II1 | kominy, Strop nad pigtrem, Schody, Dach - kon- | do 30.06.2025 10%

Etap II do 31.03.2025 20%

strukcja,
Etap IV i:;zzrl)ey dziatowe, Stolarka okienna, Dach - po- 40 30.09.2025 10%
Etap V Instalacje elektryczne wewnetrzne (kable, bez 40 30.11.2025 10%

skrzynek i bialego montazu), Elewacja
Tynki, wylewki, Instalacje elektryczne -
Etap VI | skrzynki, Instalacje wod-kan, Instalacja C.O., do 31.12.2025 15%
Instalacje gazowe, Stolarka drzwiowa

Piece zakup i montaz, Przytacza techniczne oraz

Etap VII siec, Drogi, chodniki, ogrodzenie, do 31.03.2026 | 10%
Zakonczenie budowy, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.
. Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
Dopuszczenie waloryza- | |5\ przypadku:

cji ceny oraz okreslenie

zasad waloryzacji a) jezeli roznicy pomiedzy powierzchnia Lokalu wskazang w Cze$ci Indywidulanej

niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnia wynikajaca z pomiaru
powykonawczego bedzie wigksza o 2%, cena zostanie odpowiednio skorygowana o
kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére zmniejszyta
si¢ powierzchnia, przez cen¢ jednego metra kwadratowego Lokalu podang w Czesci
Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego. Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie
7 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformuje Nabywce o powierzchni Lokalu
wynikajacej z pomiaru powykonawczego,. nie pézniej jednak niz w terminie do dnia,
do ktérego ma nastapi¢ podpisanie przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci. Powyzsze postanowienia nie maja
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zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni wynika z uwzglednionych zmian
lokatorskich wprowadzonych na zlecenie Nabywcy.

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NA-
BYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPER-
SKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy de-
weloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyj-
nego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospek-
cie informacyjnym lub jego zalacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie za-
wiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wy-
nikajacych zUmowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
sa uprawnieni do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o zaptate re-
kompensaty z tytutlu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o
ktérej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo
to przystuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcom w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy Dewelo-
perskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - przy czym prawo to przyshiguje Nabywcom
po uplywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadlo$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy planowana powierzchnia lokalu, wynikajaca z do-
kumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
jego wybudowaniu, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia umowy, w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia, w ktérym zostal poinformowany o zmianie powierzchni.
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W przypadku nieuzyskania kredytu na zakup Lokalu przez Nabywce, Nabywca w terminie do 2
miesigcy ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej za zaptata odstgpnego stanowiacego
réwnowartos¢ kosztow poniesionych przez Dewelopera w zwiazku z zawarciem umowy dewe-
loperskiej. Kwota odstgpnego wplacona bedzie na rachunek bankowy Dewelopera. Niniejsze
prawo odstapienia jest skuteczne dopiero po wplacie odstepnego

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego w terminie lub wyso-
kosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespel-
nienie przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcdéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcéw prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zad-
nych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskiej.

4. O$wiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, je-
zeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowiazani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
6. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskiej
badz w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiad-
czenia Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwréci¢ Nabywcom $rodki wypta-
cone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskie;j.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwa-
rancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcow, w przypadku okre-
$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcom
w zwiazku z odstapieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkéw.

INNE INFORMACJE

[. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesie-
nie jego whasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nierucho-
moé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czedei nieruchomodcei stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.
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Deweloper o$wiadcza, ze Nieruchomo$¢ jest obciazona hipoteka do kwoty 7.950.000,00 zt na rzecz wierzyciela hipotecznego - Ma-
zowieckiego Banku Spoéldzielczego w Lomiankach z siedziba w Lomiankach (KRS 0000126714, REGON 000508566) w
zwiazku z pozyskaniem zewnetrznych zrédet finansowania inwestycji prze Dewelopera.

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach z siedziba w Lomiankach wydat promeseg, w ktérej zobowiazat si¢ do udzielenia
zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcow po wpla-
cie pelnej ceny przez nabywcow wszystkich naleznosci z tytutu umowy dotyczacej wybudowania i sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego
naleznej kwoty okre$lonej w umowie deweloperskiej (lub innej umowie, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym), na rachunek powier-
niczy prowadzony w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Lomiankach, ktéry zostanie podany w umowie (lub innej umowie, o ktérej
mowi ww. ustawa).

1. Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Infor-
macji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata— sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utlamkowej czesci wiasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe prze-
niesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ sie w lokalu przedsigbiorstwa z:
1) aktualnymi odpisami ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
2) wpisem do KRS
3) pozwoleniem na budowe
4) projektem architektoniczno-budowlanym
5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
6) promesa potwierdzajaca zobowiazanie Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w Lomiankach z siedziba w Lomiankach do udzielenia
zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce.
Wszystkie ww. dokumenty sa dostgpne dla 0sob zainteresowanych w siedzibie Biura Sprzedazy w terminie uzgodnionym telefonicznie
tel. +48 720500100 Adres Biura Sprzedazy zostat podany w czgsci ogélnej Prospektu Informacyjnego w rubryce poswieconej danym
dewelopera.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Lomiankach z siedziba w Lomiankach (KRS
0000126714, REGON 000508566) , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
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restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o0 obowiazkowym systemie gwarantowania depozytdw:— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku
gwarancji wobec Mazowieckim Banku Spoldzielczym w Lomiankach z siedziba w Lomiankach (KRS 0000126714, REGON
000508566):

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyplata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata $rodk6w gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, Zze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ............... zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkal- | ...... m2
nego albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu | ............... zt brutto.
mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 30.04.2026 r.
prawa wiasnosci nieruchomosci wynika-
jacego z umowy deweloperskiej lub jed-
nej umow o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech | liczba kondygnacji Budynek dwukondygnacyjny, niepod-
domu jednorodzinnego albo budynku, w piwniczony, z poddaszem nieuzytko-
ktérym ma znajdowac si¢ lokal miesz- wym

kalny bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej umoéw o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

technologia wykonania Budynek w konstrukcji tradycyjne;j
murowanej z elementami zelbeto-
wymi

standard prac wykonczeniowych w Wedhug zatacznika nr 4
czes$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs$¢
wsp6Ina nieruchomosci

liczba lokali w budynku. 2
liczba miejsc garazowych i postojo- | Po 1 miejscu postojowym na 1 lokal
wych mieszkalny, na zewnatrz (nie wli-

czone w cen¢ lokalu)

dostepne media w budynku Budynek zostanie podtaczony do sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej i elektryczne;j.

dostep do drogi publicznej Dziatka ma zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej — ul. Pade-
rewskiego

Okreslenie usytuowania lokalu miesz-
kalnego w budynku, jezeli przedsigwzig-
cie deweloperskie dotyczy lokali miesz-
kalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i stan-
dardu prac wykoniczeniowych, do kt6-
rych wykonania zobowiazuje si¢ dewe-
loper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - wedtug zatacznika
nrl.

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedtug zatacznika nr 4.

Data wydania za§wiadczenia o samo- Nie dotyczy

dzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci Nie dotyczy

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym naby- Nie dotyczy

wanym réwnoczesnie z lokalem miesz-

kalnym albo domem jednorodzinnym
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Ceng lokalu uzytkowego albo utamko-

wej czesci whasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czgséci wlasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
APARTAMENTY PADEREWSKIEGO 10" sp.20.0.
Ul. Zlota 75A/7, 00-819 Warszawa
NIP 7011205152, REGON 528631111 - )
KRS 1105309 I /(/] { ﬁv}/‘@ﬂ
Zalaczniki:

1. Karta lokalu mieszkalnego (usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad po-
mieszczen).

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwa-
runkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji te-
renu, stref ochronnych, uciazliwosci)

4. Standard wykonczenia budynkoéw i lokali mieszkalnych
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